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Al 30 de junio de 2023 la característica de la cartera hipotecaria sobre la cual se constituyó el 
Décimo Segundo Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios se presenta a continuación:

Número de préstamos 1,774
Saldo insoluto total de los préstamos $36,060,708.72

Saldo de préstamos otorgados bajo la Ley de Interés Preferencial $31,102,706.43
Saldo de préstamos no otorgados bajo la Ley de Interés Preferencial. $4,958,002.29

Monto total original de los préstamos $55,883,126.78
Saldo mínimo de los préstamos $9.64
Saldo máximo de los préstamos $62,812.87
Saldo promedio de los préstamos $17,958.52
Tasa máxima de los préstamos 8.50%
Tasa mínima de los prestamos 5.50%
Tasa promedia ponderada de los préstamos 6.04%
Relación saldo / avalúo mínima de los préstamos 0.07%
Relación saldo / avalúo máxima de los préstamos 88.47%
Relación saldo / avalúo promedio de los préstamos 58.04%
Relación saldo / avalúo promedio ponderada de los préstamos 61.27%
Primera fecha de vencimiento de los préstamos 28-ago-22
Ultima fecha de vencimiento de los préstamos 08-oct-43
Promedio ponderado de tenencia en libros (meses) 146.29

ANÁLISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

a. Liquidez
Al 30 de junio de 2023, el fideicomiso contaba con $291,363 en efectivo, y $3,647,730 en
cuentas por cobrar a los clientes con hipotecas. Las cuentas incluyen cuentas por cobrar al 
gobierno y consisten en los créditos fiscales a ser otorgados por el Ministerio de Economía y 
Finanzas de Panamá provenientes de las hipotecas otorgadas bajo la Ley de Intereses 
Preferenciales.

b. Recursos de capital
El fideicomiso no tiene contemplado la necesidad de adquirir capital adicional, por lo cual, esta 
sección no aplica.

c. Resultados de las operaciones
Como resultado de los términos y condiciones en que fue estructurado el fideicomiso, el mismo 
no reporta ni pérdidas ni ganancias ya que (salvo algunas excepciones que se explican en el 
prospecto informativo) su principal gasto corresponde a los intereses que le son pagados 
mensualmente a los tenedores de los bonos hipotecarios.

d. Análisis de perspectivas
Es importante mencionar que las perspectivas del fideicomiso dependen casi exclusivamente en 
el desempeño de los préstamos hipotecarios que componen la cartera hipotecaria.  Aumentos en 
el nivel de morosidad por encima de los niveles programados pudiesen disminuir el rendimiento 
de los bonos hipotecarios Serie C, Serie B y en casos extremos la Serie A.  Desde los inicios del 
























































































